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1 — PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacao

dos imodveis de matriculas nimeros 58.619 e 38.642, descritas abaixo:

1
LIVRO N?2.REGISTRO 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE PAULO
Tmarricvs ] £ ficha
| = 38.619 IC' 0 - ] S&o Paulo, g5 de Xfovoreirod’ls 88
!mﬁv:gx- 0 LOCAL ou ESPAGO PRIVATIVO sob nimero 67, para a
guarda de um carro de passeio de tamanho pequeno ,
ne garagem do 22 sub-solo do EDIFfCIO AMARALINA, situadoc &
rua Alfredo Pujol, nimero 1.363, no 88 Subdistrito=Santana ,
desta Capital, contendo a area Util de 10,12 metros quadra =
dos, ares comum de 15,12 metros quadrados, area total de
25,24 metros quedrados, correspondendo-lhe & fragac ideal no
terreno @ coisas comuns do Ediffcio de 0,148%,.~
CONTRIBUINTE MUNICIPAL:- 073,007,0180-9
PROPRIETARIA:= CIVILTEC consTRugOES S/A., com sede nesta Ca
pitel, 3 rua Dr. Eudoro Lemos de Oliveira ,
nimero 28, CGC. 61,734,380/0001-82,~
2
=p=Ar -
AL i-;i':-fl““ 2+ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l,_n_m__‘ ik DE 34D F'll.llrlilq|I
=38.642~ J o Ban Poule, 10ds Janedire dn i B
i"'-!_l:l"r"E.'L: A wags de garapem sob ot A . individeml com espego privadive Yemsceds no
ehiin, pasa CEm de prEsgi, som omsilic do mancknsa, ocalizsds no l;f‘-l‘.n do
EDIFICIO AMARALINA, sinisda & mm Alfredo Pujol. n® 1.5635, no 8.7 Sobdinries Seiissa, deila
Capital, som n dres @i de - 10312 mefros quadesdos, dren comam de LB, 90 meiros gus
desdos, porfazendo & dren botal de 29,02 meuns guelneks, comepondendeihe o Fragin
ideat do O3 1&W % no erono £ ool de UEn compen
Contribuinte municipal g:l'! 00T DOGAH A O-1 feDl -1 (AN
PRUFRIETARIA: CIVILTEC CONSTRUCHES 5/ A, com sedde nwsim Capitnl, b run Dr. Endaro
Lemos de Cllvelra, n® 38, OGE &1, 754, 3B 0MNK-82
4
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Em dia e hora marcados previamente com
as partes, o signatario dirigiu-se ao endereco: Rua Alfredo Pujol, n® 1.363 -
Santana, Sdo Paulo - SP, onde se encontram ambos os imdveis avaliandos.
Verificando as condi¢cdes dos terrenos em questao e suas circunvizinhancas,

procedeu a vistoria geral do condominio e das vagas de garagens.

2 - AVALIACAO

2.1 - Matricula 58.619 - Vaga de garagem n267 e Matricula 38.642 - Vaga
de garagem n?8

Para as vagas de garagens, Matriculas 58.619
e 38.642, iremos adotar percentuais sobre o valor médio dos apartamentos

ofertados no edificio.

Para cada vaga, sera atribuido um valor
percentual (13% para a vaga localizada no subsolo e 15% para a vaga localizada

no térreo) do valor de um apartamento genérico no edificio.

2.1.1 — Do Local

O local é dotado de todos os melhoramentos
publicos e de servico, sendo servido por diversas linhas regulares de
transporte publico e tendo como principais vias de acesso as Avenidas Imirim

e Braz Leme.

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633
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Mapa de Localizacdao dos imoveis - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS
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2.1.2 - Do Cadastro Municipal

n21363, Santana, Sao Paulo - SP, e estdo devidamente cadastradas pela Prefeitura

Todas as vagas situam-se na Rua Alfredo Pujol,

do Municipio de SP.

pertencem ao setor 073, quadra 007, cujo indice fiscal é de 2.793,00/25.

Imédvel 1

e

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do imovel:

De acordo com a Planta de Valores do Municipio,

[Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025

Cadastro do Imével: 073.007.0180-9

R ALFREDO PUJOL, 1383 - BOX 67

SANTANA CEP 02017012

imowel localizado na 1* Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para enfrega da notificagdo:
R ALFREDO PUJOL, 1363 - APTO 151
SANTANA SAQC PAULOC CEP 02017012

Contribuinte{s):

INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 1.347 Testada (m}): 26,50
Area n3o incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 0,0015
Area total (m*) 1.347
Dados cadastrais da construgdo:
Area construida (m?): 26 Padrio da construg3o: 2C
Area ocupada pela construcdo (m®) 400 Uso: garagem
Ano da construg3o corrigido: 1032
Valores de m* (R$):
- de termeno: 278300
- da construg3o: 342000
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
- da area incorporada: £.340,00
- da area n3o incorporada: 0,00
- da construgdo: 4546000
Base de calculo do IPTU: 53.818,00
E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633
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Imovel 2

iashe

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FATFNDA

Looal do imovel:

CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

F:ertidéo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

Cadastro do imovel: 073.007.0233-2

R ALFREDO PUJOL, 1363 -80X &
SANTANA CEP Q2017012
Imével locaitzado na 12 Subdivizdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagso:
R ALFREDO PUJOL, 1353 -80X &
SANTANA CEP 02017012

Contriduinte(c):

'NFOQMN;AO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dadoc cadactraic do terreno:

Area Incorporads (m3) 1.347 Testada (mk 2630
Area ndo ncorporada (m3): ) Fragdo iceal: 0,0018
Area total (m3) 1.347

Dadoc cadaciralc da conctrugdo:

Area construlda (m7) 30 Padrio da construglo: 2C
Area ocupada pela con::mg&o m?3): 409 Uszo: gargem

Anc da construglo cormgido: 1932

Valorec de n¥ (R$):

- de terreno: 2.782,00

- da construglo 3.423,00

Valores para finc de odloulo do IPTU (R$):

- da &rea incorporada: 9.8%8,00

- g3 area ndo mcorporaca: 0,00

- da construgdo: 248400

Sase de cakulo do FTU 62.362,00

2.1.3 - Do Terreno

O terreno onde esta inserido o prédio do

condominio, possui as seguintes caracteristicas:

Area: 1.347,00 m2.

Formato: Regular.

Topografia: Plano.

Consisténcia: Seco.

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633
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2.1.4 - Do Condominio

O Condominio Edificio Amaralina, esta situado
na Rua Alfredo Pujol e é circundado por outros imoéveis principalmente
residenciais; Possui areas de lazer, como saldo de festas, playground, academia,

churrasqueira, entre outros.

Os apartamentos sdo de padrao médio, entre
62m? e 87m?, mais tipicamente com 2 quartos e uma vaga de garagem.

Foto 1 - Vista da faixada do Condominio Edificio Amaralina.

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633
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CANDIDO PADIN NETO

- Vista da entrada do Condominio Edificio Amaralina.

Foto 2

Foto 3 - Entrada para a garagem no Condom

E-mail: candido.padin@terra.com.br
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2.1.5 — Das Garagens

Abaixo apresentamos as fotos das referidas
vagas de garagem.

Foto 4 - Vaga de garagem de namero 67, localizada no segundo subsolo do
Edificio Amaralina.

Foto 5 - Vaga de garagem de ntimero 8, localizada no térreo do Edificio Amaralina.

11
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2.1.6 - Das Areas Construidas (A.C.)

As areas construidas referente as vagas a serem

avaliadas sao:

Matricula 58.619 - Vaga n? 67 - Box = 25,24 m?
Matricula 38.642 - Vaga n° 08 - Box = 29,02 m?

Area ttil de um apartamento tipo = 87,00 m?

2.1.7 - Da Classificacdo do Edificio

Para tal, a referida construcao, de acordo com

o Estudo Valores de Venda do IBAPE/SP, é classificada como:

12

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633

fls. 821

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 14:32 , sob o nimero WJMJ25422168275

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1107629-17.2017.8.26.0100 e codigo 8ImdNKVE.



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

113 PADRAC MEDNC

Edificios com quatno ou mais pavimenios apresentando alquma preccspacio coma formae s
funcicnalidade arquitetdnica, principalmente no tocante 3 distribuigac interna das wndidades,
am geral, quatro por andar. Dotados de slevadores de padrdo médio (social e servigol, geral-
mente com 2085505 & ciroelacso pelo mesmo comedor. As dreas comuns apresentam acaba-
mentos de padrao medio & podem conter sal2e de festas & eventualmente, quadras de espor-
tes e piscinas, além de guarita & apartamento de relador Fachadas com pirtura sobre massa
corridza ou tExturizada, ou com aplicacao de pastithas, caramicas, ou eguivalenies.
Unidades contendo sala pars dois ambientes, cozinha, drea de senigo conjugada, dois ou trés
dormitanos (podendo um deles ter banheio prvativo} & uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada
Caractenzam-se pela ulilizacdo de matenzis construtvos e acabamenios de boa gualidade,
porém padmonizados & fabricados em escala comerial, i2nto nas dreas privativas comao nas de
S0 comum, tais oomao:
« Pisos: taco, carpete de madesra ou acrilico, caramaca, placas de granito.
Paredes: pintura [2tex sobre comda ow gesso, arulejos de padrdo comenaal.
Instalagoes hidraulicas: complesas, atendendo disposicao basica, COm pegas sanitanas
seirs Fespectivos componentes de padrdo comercial, servidos por agua fria, podendo dispor
de aquecedor individual.
Instalapoes elétricas: completas & com alguns orcuios independentes satisfazendo distr-
buicao basica de pontos de hr e tomadas, com a possibifidade de inclusso de pontos para
telefone 2 telavisan,
* Esquadrias: camilhos de fermo ow de alurminio; venenanas de aluminie ou P com dimen-
stes padronizadas.

Semn shewadar 1,538 48 454
Com elevador 1568 LT 5583

1.1.3 - Padrio Médio

2.1.8 - Do Estado de Conservacio

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,

fls. 822
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classificamos as benfeitorias como:

Classificacao: Apartamento Médio.
Idade: 43 anos.

Estado de conservacao: C - Regular.
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Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura exterma.

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de

L Entre nova e regula 032

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a Cinco anos, Cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuals fissuras
superficials localizadas e/ou pintura externa e intema,
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas ¢
superficiais e pintura externa e interma,

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com

N tando de pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
3 18,10 superficials generalizadas, sem recuperacio do sistema
TEPRrS simples estrutural. fventuaimente, revis3o do sistema hidraulico e
elétrico,

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e Interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacio efou recuperacio localizada do sistema
Necessitando de estrutural. As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser

F reparos simples a 33,20 restauradas mediante 3 revisao e com substituicdo eventual
Importantes de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicio dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
Impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
N itando de estabiliza¢3o efou recuperacdo de grande parte do sistema
G 52,60 estrutural. As instalaches hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituiclo de pecas aparentes. A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacio ou no tethado.
Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperacio do sistema estrutural, substituicio da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagbes hidraulicas ¢ elétricas.
Substituicio dos revestimentos de pisos € paredes.
Substituicio da impermeabilizacio ou do telhado,

I Edificacio sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

(8 Regular 2,52

Entre regular ¢
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificacdo sem valor

2.2 - Avaliacdo - Método Comparativo

A avaliagdo terd por base a orientacao das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientagdes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificagcdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP”.
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No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor do imovel
(V.) é obtido através da comparacdo direta entre os diversos elementos
ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na mesma

regido geoecondmica.

2.2.1 - Homogeneizacao dos Paradiomas

Para uma melhor avaliacdo, todos os

paradigmas utilizados foram ofertados dentro do préprio condominio.

Para as homogeneiza¢des necessarias foram
utilizados 5 (cinco) paradigmas especificados no Anexo 02 e listados abaixo

conforme a tabela 01.

15
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TABELA 01: PARADIGMAS UTILIZADOS

N® PESQUISA |n= ELEMENTO [ TIPO DO IMOVEL |pATA DA PESQUISA|LOGRADOURO [nUMERO |
M sA0 PAULD - 5P - 2025 1| EDIFICAGAD VERTICAL | 10/07/2025 RUA ALFREDO PUJOL | 1363

SAD PAULD - SP - 2025 2 EDIFICACAD VERTICAL | 10/07/2025 RUA ALFREDO PUJOL | 1363

SAD PAULD - SP - 2025 3| EDIFICACAD VERTICAL | 10/07/2025 RUA ALFREDO PUJOL | 1363

SAD PAULD - SP - 2025 4 EDIFICACAD VERTICAL | 10/07/2025 RUA ALFREDO PUJOL | 1363

SAD PAULD - SP - 2025 5| EDIFICACAD VERTICAL | 10/07/2025 RUA ALFREDO PUJOL | 1363

Parimetros da avaliagio

Tipo de Avaliacio Fator ofertaftransacéio) [ Acréscimo por vaga|—** Parcela benfeitoria

3 - Apartamento - 0,50

Estudo Valores de Venda
Ano Municipic

2025 |4/|| 540 PAULO -5P

Dados do avaliando
Area construida Estado de conservacio
87.00 || c - REGULAR

Nimero de vagas indice de Iocalizagio
1 - 793,00

-

0,05 0,80

Metodologia
- IBAPE-SP

* Porcentagem de acréscimo por vaga no valor do imovel

* \falor para transposigio da parcela do valor referente ao terreno de um local

Padrio da edificacio ldade
¥ | ||| apartamento médio cf elev. v |[ |43 >

Mome do Fator alor Avaliando Incidéncia

[+l fatorloc
[v] fatorabs
[V fatorpad
[v] Fvagas

2.2.2 - Fatores Utilizados

Fator Localizagao: indice de 2.793,00/25 retirados da planta genérica de valores

da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 43 anos, com o estado de conservacao “Regular”.

Fator Padrao Construtivo: Apartamento médio com elevador.

Fator Vagas: 1 vaga de garagem para o apartamento tipo avaliando.

2.2.3 - Calculo do Valor Unitario (q)

Apés as homogeneizagdes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

E-mail: candido.padin@terra.com.br
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TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

M® | Endereco | Unitario | Floc | Fl:ub| Fpad | Fvagas | Homogeneizacéo | \ar. |
¥ 1 RUA ALFREDO PUJOL ,1363 6000.00 0.000 0,000 0,000 0,000 6000,00 71,0000
W2 RUA ALFREDO PUJOL 1363 6387.10 0.000 0,000 0,000 0,000 6387,10 71,0000
W3 RUA ALFREDO PUJOL 1363 6096,77 0.000 0,000 0,000 0.000 6096,77 1,0000
4 RUA ALFREDO PUJOL 1363 546923 0.000 0,000 0,000 0.000 5469.23 1,0000
W5 RUA ALFREDO PUJOL 1363 580645 0.000 0,000 0,000 0.000 5806,45 71,0000

Mome do Fator Parametros/Legenda Resultados

[w] fatarloc Unitérios Homogeneizagio
fatorobs Média W édia

famrpad 5.951,91 595191
Fvagas

Desvio padrio

341,62

-30%
4.188,34

+ 30%
773748

Coef. de variacio
574

Desvio padrio

34162

-30%
4,168 34

+ 30%
7.737 48

Coef. de variacio
574

Homogeneizando- se sem os fatores, observada na

coluna Unitarios, presente na tabela 02, encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 5.951,91/m?
Limite inferior: 4.166,34/m?,

Limite superior: 7.737,48/m>.

Coef. De variacdo do unitario basico: (cv) = 5,74.

Homogeneizando-se

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 5.951,91 /m>.
Limite inferior: 4.166,34/m?,

Limite superior: 7.737,48/m>.

com

Coef. De variacdo do unitario basico: (cv) = 5,74.

E-mail: candido.padin@terra.com.br
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No presente caso, vamos utilizar a
homogeneizacdao com todos os fatores “A”, “B”, “C” e “D”. Assim encontramos os

seguintes resultados:

Todos os elementos utilizados estio dentro

dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”, “C” e

“D”, temos:

Valor unitario (q) = R$ 5.951,91 /m?.

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados
finai:

TABELA 03: QUADRO RESUMO

fls. 827

deréncia ]
tacdo - 13.1.1 Reguisitos para fund tacdo no tr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | 11
Caracterizagdo do imdvel [ Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adogio de situacio
) - ) 3
1 avaliando vandveis analisadas I¥ | isados no tratamenta [ paradigma I -
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 12 - 8 v g = <
A Aprezentagdo de informages relativas = p = o = p = o
3 |dentificag3o dos dados de | 5 todas as caracteristicas dos dados Apresentacio de informaces relativas Apresentagio de informacies relativas
- B I~ atodas as caracteristicas [ atodas as caracteristicas dos dados r 3
Delesco aelletlss, e il 0 EaRElidiess doz dados analizadas comespondentes aos fatores utilizados
obzervadas pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de
= 3
4 ajuste para o conj. fatores 080a1.25 v |050a200 r 040a250% r 3

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: II

Resultado final da avaliagio

Wédia saneada
5.951,91

Intervalo de confianga do paradigma
Minimo Maximo
571770 5.186,12

Valor unitério Valor total
5.851,9 517.81617

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo Méximo
571770 6.186,12

Grau de precisdo: III
Quando a amplitude do intervalo de fianga ultr; 50%, néo ha cl ifi

dor Itado quanto & precisdo e & necessdria justificativa com base no diagndstico
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2.2.4 - Valor do apartamento tipo (V.A.)

O valor do apartamento tipo (V.A.) sera obtido
através da multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor
unitario por metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, visualizado na
tabela acima, com o resumo dos valores obtidos.

VA.=Apxq
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento tipo

Ap = 87,00m?

q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area util do ap.

q=R$5.951,91 /m?
V.A.=87,00x5.951,91
V.A.=R$ 517.816,17

Ou em numeros redondos

V.A.=RS$ 517.816,00 (quinhentos e dezessete mil e oitocentos dezesseis reais.) —

Para julho de 2025.

19

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone Esc.: (19) 9.9441.2633

fls. 828

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 14:32 , sob o nimero WJMJ25422168275

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1107629-17.2017.8.26.0100 e codigo 8ImdNKVE.



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

2.2.5 — Valor Do imével 1 - Vaga n° 67 - Matricula 58.619

O valor da vaga (V.I1) sera obtido através da
multiplicagdo do valor do apartamento padrao (V.A.) pela sua porcentagem, que

por conta da sua localizagdo no segundo subsolo sera de 13%.

V.1 =13% x V.A.
V.I1 =13%x517.816,00
V.I1 = R$ 67.316,08

Ou em numeros redondos

V.i1 = R$ 67.316,00 (sessenta e sete mil e trezentos e dezesseis reais) — Para julho

de 2025.

2.2.6 — Valor do imdvel 2 - Vaga n° 8 - Matricula 38.642

O valor da vaga (V.I2) sera obtido através da
multiplicagdo do valor do apartamento padrao (V.A.) pela sua porcentagem, que

por conta de sua localizagdo no pavimento térreo sera de 15%.

V.2 = 15% x V.A.
V.I2 =15%x517.816,00
V.I2 =R$ 77.672,40

Ou em numeros redondos

V.i2 = RS 77.672,00 (setenta e sete mil e seiscentos e setenta e dois reais) — Para

julho de 2025.
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3 — RESUMO DOS VALORES OBTIDOS

Imovel 1 — Matricula 58.619 - Vaga de Garagem n°67 — Rua Alfredo Pujol, n°1363

| V.I1 = R$ 67.316,00 (sessenta e sete mil e trezentos e dezesseis reais) - Para julho de 2025. I

Imovel 2 — Matricula 38.642 — Vaga de Garagem n° 8 — Rua Alfredo Pujol, n°1363

V.iz =R$ 77.672,00 (setenta e sete mil e seiscentos e setenta e dois reais) - Para julho de 2025.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o presente
trabalho que constam de 22 (vinte e duas) folhas timbradas, digitalizadas, sendo
esta ultima datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro dispor desse Digno Juizo

e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que se fagam necessarios.

Consta também de 02 Anexos.
- Homogeneizag¢ado dos Paradigmas.

- Pesquisa de valores.

Sao Paulo, 10 de setembro de 2025.

Eng®. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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Avaliar
izacao
6.000,00
6.387,10
6.096,77
5.469,23
5.806,45

.

Homogene

MATRIZ DE UNITARIO S
6.000,00
6.387,10
6.096,77
5.469,23
5.806,45

Unitario

Valor

3 | RUA AIFREDO PUJOL,1363
4 [ RUA AIFREDO PUJOL,1363
5| RUA AIFREDO PUJOL,1363

@
¢
il
Endereco
1| RUA AIFREDO PUJOL,1363
2| RUA AIFREDO PUJOL,1363

Num.
X
X
X
X
X
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2.000

7000

£.000

3000

Ohservado

4000

2

GRAFICO DEDISPERSAO

3000

Valores Observades x Valores Calculados

2000

1.000

s
"1"

unidesk
2.500
2.000
7.500
7.000
6.500
6.000
5.500
o 5000
'5 4.500
Y4000
3.500
3.000
2.500
2000
1.500
1.000
500

a
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Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WJIMJ25422168275

Descricao

Completa quanto a todas Completa qto aos fatores

usados no tratamento

1 Carac. do imével avaliando Adocido de situacio

varidveis analisadas paradigma

Quantidade minima de

12 5

dados de mercado usados

Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

2]

ifiep us- brihastadi

J

as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

de mercado

Intervado de ajuste de cada
4 . 0,80 a 1,25
fatore p/ o conjde fatores

XX |0O|X
U|0|X |0
O|0|0 |0

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES
MEDIA SANEADA (R$):

5.951,91

VALOR UNIIARD (R$/m2): 5.951,91000 VAIORTOTAL(RS) : 517.816,17

o
DADOS DO AVAITIANDO o
Tpo : Ap artamento Local: RUA AIFREDO PUJOL1363 Ap. Padrio SANTANA SAO PAUIO - SP Data : 10/07/2025~§_
Cliente : 42° VC - FORO CENTRALSP P 8
Area terreno m2: 1,00 Edificacdo m2: 87,00 Modalidade : Venda ? é’
Distribuicdo espacial S ﬂ
'qi N
- o
0n D
© S
03
<
- O
28
NI
N ¢
[a\}
§w
o M~
RS
o N
o~
9 —
S o
2e
o
58
T o
o (@]
v 8
'g S
< O
8 o
g E
o
T c
-
£
5
D c
v QO
p O £
VAIORES UNITARIOS VAIORES HOMO GENEIZADOS T 3
<
Média Unitarios :5.951,91 Média Unitarios : 5.951,91 29
Desvio Padrio :341,62 Desvio Padrio : 341,62 |G_J 8
(O]
- 30% :4.166,34 - 30% : 4.166,34 Os
c
+ 30% :7.737,48 +30% : 7.737,48 5 8
=
Coeficiente de Variacio :5,7400 Coeficiente de Variagio : 5,7400 a 5
< ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO =2
N ©
GRAUIII GRAUII GRAUI n: =)
<
&
<Y
2
S
£
K
£
o
)
(%]
o
<
2
1S
o
©

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVALIO MINIMO : 5.717,70
INTERVALO MAXMO : 6.186,12

GRAUDE PRECISAO
GRAUDEPRECBAO: I

INTERVAIOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
NTERVALO MINMO : 5.717,70
INTERVALO MAXMO : 6.186,12
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Avaliar

FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



LS fls. 838 2
O~ C @
Yele' Avaliar 9
» N
umnidesk 8
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 1 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2025 (X|UILZADO DATA DA PESQUBA : 10/07/2025 £
S
SEIOR: 073 QUADRA : 007 INDCEDO LOCAL: 2.793,00 CHAVE GEO GRAFICA : S .
[(e]
DADOS DA IOCALIZAGAO S<
. e}
ENDERECO : RUA AIFREDO PUJO L NUMERO : 1363 S 5’
COMP.: BAIRRO : SANTANA CIDADE: SAO PAUIO - SP o
CEP : UF: SP 2 _g:
~ w0 g
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MELHO RAMENTOS : g3
< - . NI
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = ‘E
o
DADOS DO TERRENO % I
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g iy
ACESSBIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao sy
5~
TOPOGRAFA : plano Tgu S
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g GE.)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : c - regular qu S
COFF. DEP. (k) : 0,500DADE: 43 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g =
L9
DIMENSOES B3
A.PRVATVA M2: 87,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 87,00 o =
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 2 SUES: 0 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 1 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB- SOLOS : 0 =8
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Q.
DADOS DA TRANSACAO 8s
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 580.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : LOFT O3
o2
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£g
°F
o2
- S =
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO @ o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.000,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.000,® §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
Nb) ‘g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
8
I
n
w o
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z
e
g




: ] j; fls. 842
Ly “ of Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 10/07/2025
SETOR: 073 QUADRA : 007 INDCEDO IOCAL: 2.793,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA AIFREDO PUJO L NUMERO : 1363
COMP.: BARRO : SANTANA CDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : ¢ - regular

COFF. DEP. (k) : 0,500IDADE: 43 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 62,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 62,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 440.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

J|asdjhado digitalmente Jor CANI}IDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado df Sao Paulo, protodolado em 22/09/p025 &s 14:32 Jsob o nimdro WIMJ25422168275

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.387,®
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.387,B
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00_-@39
[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8
)
FTADCIONALO5 : 0,00 g
(O]
FTADCIONALOG : 0,00 £
<]
©
i)
(2]
L

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1107629-17.2017.8.26.0100 e cddigo L155Xhs6.



"'9SUXSGT1 061p0o 8 00T0'92'8'2T0Z L T-629/0TT 0Ssad0.4d 0 awioul ‘op’oluswndodelouaiaiuoiige/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fessy/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1iaJu0d vied

$1289TZ2rSZEINCM 01dunu 0 qos * Ze:pT se 6202/60/zZ Wa opejosooid ‘ojned oeS ap opeIST Op LINSNE 8P [RUNGLLL @ 013N NIAYd OAIdNYD Jod 2jueLueyBip opeuisse ‘feuibuo op eidod 2 CJUBWNIOP 2153
[32]
<
[0}
g
N
g
&
m - ~
2 2 2
g g g
Z 2 2
@)
&)
2
(&)
2
0
N
(=)
N
(W
n o~
; =)
(=)
S5
R
Bls S 5
Ols 2 @
&
' .
] a mnmw w m
& o =
wm < m &}
o A m < m
<« < O
a m SR
<|g & g %
a ! < m
L Z A ® O




"'9SYXGST1 061pod @ 00T0°92°8° 2102 LT-629.0TT 0SSad04d 0 swlojul ‘op’ojuswndodeldualayuoDiuge/fd/enbipelsed/iq snl-dsli-fesay/:sdny aus o assage ‘[eulblio o JBJUOD eIed
G/289T2ZSeCINCM OJaWnNu 0 oS ‘ ZE:¥T Se G§202/60/22 Wa ope|od0joid ‘Ojned oes ap opels3 op eansne ap feungul @ OL3IN NIAVd OAIANYD Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiflio op eldgd 9 oluswnaop 813

fls. 844

FOTO N°
FOTO N° 4
FOTO N°




"'9SYXSST1 061ped 8 00T0°92'8°2T0Z LT-629.0TT 0SSad04d 0 awloyul ‘op’ojuswinoodeloualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o0 JBJU09 eled
G/289T2Z¥SZCINCA 0JBWNU 0 gos ‘ 24T S G202/60/2¢ Wa ope|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op eansne ap [eungul @ 013N NIdVd OdIANyD Jod sjuawenbip opeuisse ‘feulflo op eidgd @ ojuswniop 8)s3

fls. 845

6

FOTO N°

z
e
g




LS fls. 846 2
2 C .
Yele' Avaliar 9
& N
umnidesk 8
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 3 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2025 (X|UILZADO DATA DA PESQUBA : 10/07/2025 £
)
SEIOR: 073 QUADRA : 007 INDCEDO IOCAL: 2.793,00 CHAVE GEO GRAFICA : S .
[(e}
DADOS DA IOCALIZAGAO S<
. e}
ENDERECO : RUA AIFREDO PUJO L NUMERO : 1363 S 5’
COMP.: BARRO : SANTANA CIDADE: SAO PAUIO - SP i
CEP : UF: SP 2 _g:
~ w0 g
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MELHO RAMENTOS : g3
< - . NI
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = ‘E
o
DADOS DO TERRENO % I
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g iy
ACESSBIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao sy
5~
TOPOGRAFA : plano Tgu S
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n 3
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g GE.)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : c - regular qu S
COFF. DEP. (k) : 0,500DADE: 43 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g =
L9
DIMENSOES B3
A.PRVATVA M2: 62,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 62,00 o =
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 2 SUES: 0 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 1 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB- SOLOS : 0 =8
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 83
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBILIARA : 123 IMOVEIS O §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
°F
o2
- S =
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO @ o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.096,@7 o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.096, & §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
Nb) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 gh
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
8
I
n
w o
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: ] j; fls. 850
Ly “ of Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 10/07/2025
SETOR: 073 QUADRA : 007 INDCEDO IOCAL: 2.793,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA AIFREDO PUJO L NUMERO : 1363
COMP.: BARRO : SANTANA CDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,500 DADE: 43 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 65,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 65,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUIES: 0 W.C.: 2  QUARIO EMPREGADAS : 0 PECNA: O SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 395.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA : CASA FORTE IMOBILIARIA
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

J|asdjhado digitalmente Jor CANI}IDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado df Sao Paulo, protodolado em 22/09/p025 &s 14:32 Jsob o nimdro WIMJ25422168275

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.469,8
=
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.469,%3
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00_-@39
[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8
)
FTADCIONALO5 : 0,00 g
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 E
S
©
i)
(2]
L

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1107629-17.2017.8.26.0100 e cddigo L155Xhs6.
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LS fls. 854 2
O~ C @
Yele' Avaliar 9
» N
umnidesk §
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 5 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2025 (X|UILZADO DATA DA PESQUBA : 10/07/2025 £
S
SEIOR: 073 QUADRA : 007 INDCEDO LOCAL: 2.793,00 CHAVE GEO GRAFICA : S .
[(e]
DADOS DA IOCALIZAGAO S<
. e}
ENDERECO : RUA AIFREDO PUJO L NUMERO : 1363 S 5’
COMP.: BAIRRO : SANTANA CIDADE: SAO PAUIO - SP o
(@)
CEP : UF: SP (g 5
~ '8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MELHO RAMENTOS : g3
< - . NI
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = 0'3
o
DADOS DO TERRENO % I
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1.00 S =
: , . . : , 5 o
ACESSBIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao a3
5~
TOPOGRAFA : plano Tgu S
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n 3
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 5_.‘;‘) GE.)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,500DADE: 43 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g =
L9
DIMENSOES B3
A.PRVATVA M2: 62,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 62,00 o =
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 2 SUES: 0 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 1 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB- SOLOS : 0 =8
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Q.
DADOS DA TRANSACAO 8s
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : LOFT O3
o2
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£ o
g2
o
©
S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO @ o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.806,8 [0
o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.806,8 §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
S s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B
ok
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2b
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
S 3
I
n
w o
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