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EXMO(a). SR(a). DR(a). JUIZ(a) DE DIREITO DA 22. VARA CIVEL DO FORUM
REGIONAL Iil - JABAQUARA - SP

s

Processo n°: 0830048-27.2005.8.26.0003
Acéao: Execucgao de Titulo Extrajudicial

REQUERENTE: LOPES ADVOCACIA S/C

0300000 6052 STOTANATT P ST 9 By

REQUERIDO: ANTONIO HAWATT NETO E OUTROS:

RICARDO CARDOSO, Perito Judicial, nomeado as fls. 123 nos
autos do referido processo, tendo realizado os estudos, diligéncias e pesquisas
necessarias, vem, mui respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho,

consubstanciado no seguinte

LAUDO

1
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. DAS PRELIMINARES

1. DaAcgéo

Trata-se de A¢ao de Execugdo de Titulo Extrajudicial.

No R. Despacho de fls. 123, o MM. Juizo nomeou este signatario para
a avaliagao de um bem imével que se encontra penhorado conforme

Termo de Penhora as fls. 119.

As partes nédo formularam quesitos.

Imébvel Avaliado

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo — SP
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DO DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

Do Objetivo Da Pericia

O objetivo da pericia & a avaliagdo do valor de mercado de um bem

imovel.

O valor da avaliagao tem como referéncia o més de junho de 2018, e

considera o bem livre de dividas.

Da Analise Dos Documentos

Os documentos analisados s&o aqueles acostados nos autos, nao

sendo solicitados novos documentos as partes.

Do Objeto Da Avaliagéao

Trata-se de um imoével de uso exclusivamente residencial, adiante

descrito.

Contribuinte 045.134.0011-0

Matricula n. 19.283 — Ficha 01 — Livro 02 do Registro Geral do 14°

Cartério do Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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4. Da Localizagao

Esta localizado a Av. ltacira, 1007, esquina com a Al. dos Araés —

Planalto Paulista — Sao Paulo — SP.
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Das Caracteristicas Construtivas

Trata-se de uma construgdo em alvenaria, do tipo sobrado com trés

pavimentos.

No pavimento térreo localizam-se as salas de estar e jantar, a copa e
a cozinha; acesso aos fundos, ocupado por area de servigos, e
dependéncias utilizadas como dormitérios e banheiro.

No pavimento superior encontram-se 04 (quatro) suites.

E no pavimento inferior uma area de convivéncia social e o

estacionamento, com capacidade para 6 (seis) veiculos.

Os materiais de acabamento empregados no imével séo:

Pavimento Térreo:

Salas de estar, jantar e copa: piso em assoalho com paredes
predominantemente lisas, sob pintura com tinta latex, e parte das
paredes revestidas com papel de excelente qualidade;

Cozinha: piso ceramico e paredes revestidas com azulejo;
Dependéncia — Fundos: dormitérios com piso ceramico e taco; area

de servigo e banheiro com piso ceramico, e paredes revestidas com

azulejo.

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo — SP
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Pavimento Superior

Suites: piso em assoalho com paredes predominantemente lisas, sob
pintura com tinta latex, e banheiros com piso e paredes em azulejo
até o teto;

Piso inferior: salao com piso em assoalho e paredes lisas sob pintura
com tinta latex; estacionamento com vagas para 6 veiculos, com piso
em pedra ardésia

Areas Externas:

Paredes com pintura latex e piso com pedra ardésia, marmore e

ceramica.

5.1. Da Conservagao do Imével Avaliado

O imével encontra-se em bom estado de uso e conservagao.

6. Do Setor, Quadra, Area, Idade e Padrao Construtivo

Dados da Planta Genérica:

e Setor: 046

e Quadra: 134

Av, Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo — SP
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Areas:

e Lote: 400,00m?
e Construgao Total: 960,00m?, sendo:
v 664,00m? (*) consta do IPTU
v Construida Adicional: 296,00m?> — Dependéncia dos
Fundos que nao estd computada na metragem do

imoével

(*) Dados extraidos da Certiddo de Dados Cadastrais do Imével,

obtida no site da prefeitura de Sdo Paulo — anexo |.

Padrao Construtivo:

Casa Padrao Médio - 33 anos

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — S&o Paulo — SP
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7. Estudo Das Restrigées e Da Regiao

7.1. Do Zoneamento

Apds consultar os mapas e textos das Leis e Decretos

Municipais que definem o Zoneamento do Municipio de Sao

Paulo, aqueles aos quais temos acesso, constatou-se que o

terreno esta enquadrado em zona ZER - Zona Exclusivamente

Residencial, o que poderd ser confirmado por consulta

| ‘
| . expressa aos 6rgdos municipais competentes.
‘ Legenda [X]
\
| QUALIFICAGAO  TRANSFORMACAO
‘ ZCs ZEU
‘ azc ZEV
El1zca ZEVa
ZCOR Py ZEUP
! ZCOR-1 ZEUPa
| 0 zZCOoR-2
‘ g ZCOR-3 %JE';EM
ZCORa a
‘ M I zewp .
g ?’:  PRESERVAGAO
2 LMa 2p
Qzwis ;- _Q_PR
9 i1ZMi8a  2eRp
‘ 2EIS = ZER1
£} ze1s-1 T ZER-2
| £1ze18-2 i1 ZERa
1 "1ZEIS-3 2PDS
i Clhes oI
| . ZPDS
i Endere¢o do Imével Avaliado 2DE ?EP AMr
‘ ZDE-1 1 ZEPAM
| - [zoe2 ZEP
| ‘ L 2Pl ZEP
| ZPH Z0E
| D zei2 =i ZOE
‘ ‘ CLUBES PRACASE CANTEIROS
| Y (oX |
; ‘ e { lPt:ﬁ/antelro
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7.2. Do Logradouro

O trecho fronteirico ao imével apresenta-se pavimentado em
asfalto e possui 01 pista de rolamento com aproximadamente

8,00 metros de largura.

7.3. Do Tipo De Ocupagéao Circunvizinha

Trata-se de regido ocupada, predominantemente, por iméveis
residenciais. A area no entorno do imével é exclusivamente

residencial.

7.4. Da Infraestrutura Urbana

O local é servido por asfalto, guias e sarjetas, passeio, redes
de aguas pluviais, agua potavel, esgoto, redes de energia

elétrica domiciliar e publica, e rede telefonica.

Regido dotada de servigos de transporte coletivo, constituido

por linhas de 6nibus municipais.
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8. Metodologia

8.1. Normas de Avaliagcao

As diretrizes para a avaliagdo de bens imoéveis encontram-se na
norma NBR 14.653, partes 1 e 2, publicada pela da ABNT

(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Em determinadas especificidades, adota-se, também, a Norma para

Avaliagao de Iméveis Urbanos, publicada pelo IBAPE/SP.

No caso de parametros conflitantes, entre as normas da ABNT e do
IBAPE/SP, adota-se as diretrizes da norma da ABNT.

8.2. Métodos de Avaliagao

Os métodos para identificar o valor de mercado de um bem, s&o:

a) Método Comparativo Direto de Dados Mercado: identifica o
valor do bem por comparagdo com valores de outros bens,
denominados “amostras” os quais possuem atributos
semelhantes; mediante a transposi¢cdo dos parametros desses,
devidamente homogeneizados por fatores, para a unidade

avaliada.

b) Método Involutivo: identifica o valor do bem com base no
aproveitamento eficiente, tanto com relagdo as suas
caracteristicas quanto com as condigées de mercado da regiao.

10
Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — S&o Paulo — SP
Lim3o — CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone — 11 — 3857-4927




fls. 342

Ricardo Cardoso ilog

Arquiteto

c) Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos

valores de todos os componentes.

d) Método de Capitalizacio de Renda: Identifica o valor do bem

com base na capitalizagéo da sua renda liquida viavel.

8.2.1. Método Empregado

A pericia adota o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

Pesquisa Imobiliaria: A adogao do método exige uma pesquisa no
mercado imobiliario da regiao com o objetivo de se identificar

imoveis comparativos. A pesquisa encontra-se no Anexo lll.

Fatores de Homogeneizagdo: em fungéo da localizagao e aspectos
construtivos das amostras a metodologia prevé a adogao de fatores
que permitem a homogeneizagdo de valores em relagéo ao imoével

que se esta comparando.

O(s) fator(es) empregado(s) neste trabalho foi(ram):

v"  Fator Padrao Construtivo;

v" Fator Localizagao

v Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservagao — (Foc): O fator é obtido, levando-se em conta, o
tipo de construgdo, acabamento e estado de conservagao da
edificagao.

11
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9. Avaliagao
Tabela Resumo De Valores
QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
Valorda [ Valor do M2 |rqtor Oferta apods
AMOSTRA AREA Oferta daOferta |pesc 10% no Homogeneizagdo
Valor da
UTiL(m?2) R$ (R$/m2) Oferta (R$/m2) - Vuh
1 248,00( 1.960.000,00 7.903,23 0.9 7.576,63
2 300,00| 1.400.000,00 5.333,33 09 6.718,62
3 244,00| 1.800.000,00 7.377.05 09 9.313,60
7 300.00] 4.000.000,00] __ 6.866.87] 03] 383,
5 400,00/ 5.000.000,00 12.500,00 09 12.246,44
6 295,00] 1.300.000,00 4.406,78 0.9 5.244,64
7 500,00} 3.000.000,00 6.000,00 0,9 7.465,06
| 8 244,00 1.500.000,00 6.147,54 09 9.683,86“
9 430,00] 2.400.000.00 5.581,40 0,9 5.823,88
10 200,00| 700.000,00 3.500,00 0.9 4.354,62
1 370,00| 1.100.000,00 2.972,97 0.9 3.795,73
12 270,00| 1.850.000,00 6.851,85 0.9 8.620,34
13 170,00| 8%5.000,00 5.264,71 0,9 6.721,69
14 700,00| 3.900.000,00 5.571,43 0.9 5.813,48
15 650,0(; 2.500.000,00# 3.846,15 0,9 5.585,37
16 700,00| 2.500.000,00 3.571,43 0.9 4.480,45
17 361,00| 1.300.000,00 3.601,11 0.9 4.285,79
450,00( 2.450.000,00 5.444,44
Limite Minimo 4.679.50
Valor Médio do m2 6.684,99
Limite Maximo 8.690,49

A tabela acima mostra o resultado da pesquisa com todos os elementos.

No entanto, é possivel identificar que as amostras 3,5,8,10/11,16/18,

extrapolam os limites minimos e maximos permitidos, que correspondem a

uma variagdo de 30% em torno do valor médio. Portanto, devem ser

desconsiderados.

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — S4o Paulo — SP
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A tabela abaixo mostra a nova composi¢do excluindo-se as amostras com

valores fora dos parametros normativos.

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
Valorda | Valordo m2 |g4tor Oferta apés
AMOSTRA AREA Oferta daOferta |pesc 10% no| Homogeneizag&o
Valor da
UTIL(mM2) R$ (R$/m2) Oferta (R$/m2) - Vuh

1 248,001 1.960.000,00 7.903,23 0.9 7.576,63
2 300,00] 1.600.000,00 5.333,33 0.9 6.718,62
4 600,00| 4.000.000,00 6.666,67 0.9 8.363.51
) 295,00| 1.300.000,00 4.406,78 0.9 5.244,64
7 500,00] 3.000.000,00 6.000,00 0.9 7.465,06
9 430,00 2.400.000,00 5.581,40 0.9 5.823,88
12 270,00 1.850.000,00 6.851,85 0.9 8.620,34
13 170,001 895.000,00 5.264,71 0.9 6.721,69
14 700,00| 3.900.000,00 5.571,43 0.9 5.813,48
15 650,00| 2.500.000,00 3.846,15 0.9 5.585,37
Limite Minimo 4,755,33

Valor Médio do m2 6.793.32

Limite Maximo 8.831,32

9.1. Validagao Estatistica Dos Calculos

Média Aritmética do conjunto de amostras:

X (Vuh) = Z Xi (Vuh) =

n

Onde:

n = Total de Amostras

X = Média Aritmética dos valores unitarios
Z Xi (Vuh) = Somatéria dos Valores das Amostras

R$ 67.933,23 = R$ 6.793,32
10

Nota: os valores “Minimo” e “Maximo” correspondem a variagdo de
30% em torno do valor médio.
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9.2.

9.3.

Calculo do Desvio Padréao "S" ( STANDARD DESVIATION )

Z(xt_ ;)2

n-—1

S =
Onde:

X (Vuh) = Média Aritmética das Amostras
Xi (Vuh) = Valor da Amostra
n = Total de Amostras

S =1.184,93

Pertinéncia Do Rol De Amostras

No presente Laudo de Avaliagao, verificar-se-a a pertinéncia do rol
de amostras pelo critério excludente de Chauvenet para o valor

critico limite de 1,96 (tabelado).

d=[Xi—X|<VC
S

Onde:
d = Pertinéncia da Amostra

X (Vuh) = Média Aritmética das Amostras
Xi (Vuh) = Valor da Amostra

S = Desvio Padrao

VC = Valor Critico = 1,96

14
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Amostra Valor Pertinéncia (quando menor que 1,96)
1 0,66 Amostra Pertinente
2 0,06 Amostra Pertinente
4 1,33 Amostra Pertinente
é 1,31 Amostra Pertinente
7 0,57 Amostra Pertinente
9 0,82 Amostra Pertinente
12 1,54 Amostra Pertinente
13 0,06 Amostra Pertinente
14 0,83 Amostra Pertinente
15 1,02 Amostra Pertinente

9.4. Limites De Confianga

Foi adotada a TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS
AMOSTRAS (n < 30) com a distribuicdo " t " de STUDENT com
10 amostras, 9 graus de liberdade e confianga de 80%, conforme
Norma 14.653 - parte 2 - da ABNT. (Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas):

Limite Inferior do Intervalo de Confianga:

X-tc S
Vn

Limite Superior do Intervalo de Confianga:

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — S3o Paulo — SP
Lim&o — CEP 02721-100 - e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone — 11 — 3857-4927
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Onde:

X = Média Aritmética das Amostras
tc (tabela student) = 1,533

S= Desvio Padrao

N = n. de amostras

Limites de Confianga - R$
Min 6.275,10

Média 6.793,32
Max 7.311,54

9.56. Variagéao intervalar

Considerando a dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de

arbitrio sera estipulado em +/- 10% em torno da meédia =

Variagdo Intervalar - R$
Min 6.113,99|
Médio 6.793,32
Max 7.472,65

9.6. Tomada de Decisdo

Valor unitario avaliado: R$ 6.793,32 o m2, em junho de 2018.

16
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9.6.1. Resultado Final

Valor final (VF) = Valor unitario * area
VF = R$ 6.793,32 * 960,00m? = R$ 6.521.589,68 ou R$ 6.522.000,00

- valor arredondado.

Imével avaliado em R$ 6.522.000,00 (seis milhdes quinhentos e
vinte e dois mil reais), valido para o més de junho de 2018, e
considerando o bem livre de dividas.

Tabelas Pertinentes aos Calculos

A tabela a seguir refere-se ao Fator Localizagao e indica a variagao dos valores

das amostras em relagao ao enderego avaliado

1 : iNDICE FISCAL

‘ |

| Amostra | Setor/Quadra| IF Avaliado IF Ofertas | Coef. Avaliado/Oferta
1 45/113 1681,00 1591,00 1,06
2 45/112 1681,00 1652,00 1,02
2 45/111 1681,00 1681,00 1,00
6 45111 1681,00 1681,00 1,00

o 7 45111 1681,00 1681,00 1,00

9 45/133 1681,00 1681,00 1,00
12 45/178 1681,00 1661,00 1,01
13 45/157 1681,00 1564,00 1,07
14 45/113 1681,00 1681,00 1,00
15 45/113 1681,00 1681,00 1,00

17
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A tabela a seguir refere-se ao Fator Obsolescéncia e Conservagao - FOC e
indica a variagao dos valores das amostras em relagdo ao endereco avaliado

FOC
Amostra | Avdliado Oferta Coef. Avaliado/Oferta
1 0,714 0,745 0.96
2 0714 0.622 1,15
4 0714 0,622 1.15
6 0.714 0,687 1.04
7 0714 0,632 1.13
9 0,714 0,632 1,13
12 0.714 0,622 1,15
13 0714 0.622 1,15
14 0.714 0,632 1.13
15 0714 0,555 1,29

A tabela a seguir refere-se ao Fator Padrao Construtivo e indica a variagdo dos

valores das amostras em relagao ao enderego avaliado

PADRAO CONSTRUTIVO
Amostra Avdliado Oferta Coef. Avaliado/Oferta
1 3,155 2,800 1,13
2 3,155 2,154 1,46
4 3,155 2,154 1,46
6 3,155 2,154 1,46
7 3,155 2,154 1,46
! 9 3,155 2,800 1,13
12 3,155 2,154 1.46
13 3,155 2,154 1,46
14 3,155 2,800 1,13
15 3.155 1,903 1,66

18
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10. Conclusao

Com o objetivo de subsidiar, da melhor forma possivel, o convencimento
do E. Juizo sdo apresentadas a seguir as consideragdes técnicas do que

restou apurado pela pericia.

Preliminarmente, com relagdo a metodologia de avaliagdo, reportamo-nos

ao item 8 — Metodologia, onde a mesma encontra-se detalhada.

O Laudo pericial esta fundamentado na Norma NBR 14.653, da ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, e normas do IBAPE — Instituto

Brasileiro de Avaligdes e Pericias de Engenharia.

Este signatario realizou diligéncia ao local no dia 26 de maio e obteve as
informagdes com a filha do requerido — Sr. Mdnica Hawatt — a qual
acompanhou a vistoria do imével e forneceu todas as informagdes

solicitadas pela pericia.

O imével avaliado encontra-se em bom estado uso de conservagéo.

O trabalho de avaliagdo se baseou no Método Comparativo o que exigiu
uma pesquisa imobiliaria na regiao a qual se encontra detalhada no anexo
Il

Foram pesquisados 18 (dezoito) amostras, in loco, e todos os valores

foram confirmados com os respectivos corretores de imoveis.

19
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Resultado da Avaliagéo:

Imével avaliado em R$ 6.522.000,00 (seis milhdes quinhentos e vinte e

dois mil reais), valido para o més de junho de 2018, e considerando o bem

livre de dividas.

20
Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo — SP
Lim#o — CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone — 11 —3857-4927




w5

Ricardo Cardoso
Arquiteto

lll. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a comentar, encerra-se o presente Laudo de Avaliagao,
emitido por processamento eletrénico em 21 (vinte e uma) folhas e 03 (trés)

Anexos, totalizando 51 (cinquenta e uma) folhas .

Esta folha esta assinada e as demais apenas rubricadas.

Anexo | — Certidao de Dados Cadastrais do Imével — Ano 2018
Anexo |l — Levantamento Fotografico

Anexo lll — Pesquisa Imobiliaria

Sao Paulo, 8 de junho de 2018
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel
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de Sao Paulo.

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével, obtida no site da prefeitura

&

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 045.134.0011-0

Local do imdvel:
AV ITACIRA, 1007

CEP 04061-001
Imével localizado na 1* Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV ITACIRA, 1007
CEP 04061-001
Contribumte(s):
CPF 029.507.408-63 MICHEL TANIOS HAWATT
Dados cadastrais do terreno: P .
Area incorporada (m): 400 - Testada(m)u,; 40,00
Area n3o incorporada (m?): , 0 - Fragloideal’ 1,0000
Area total (m?): £4oo —T : gl).
g ¥ el
. - ST i
Dados cadastrais da construgso: ¢ g*'fz \ 4'-: S [::33 ‘~}
Area constuida (n): f. V664 ! ,Padioda constugdo: 1E
Area ocupada pela construgBo (m?): . 246 4, Usa: reskiégda v
- PN b SRS . r
Ano da construg 3o corrigido: {{ggsls': TN ;‘%3
Y ERY Y FalEE S
Valores de m* (R$): L R
- de tesreno: 2.008,00 R
Ny e
- da construgio: 2640,00 / o e dr
S, M T s ”,-,: - “"‘__‘ ¢
Valores para fins de cisculo do IPTU (RS}~ haisD) 5 f’“ wt *"”’i*}
- C o P Cod
- da area incorporada: 567.943,00 Ty
- da &rea nio incorporada: 0,00
- da construgdo: 1.156.954,00
Base de calculo do IPTU: 1.724.897,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag 8o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
tangamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2018.

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 04/09/2018, em
http:/mwww prefeitura sp gov br/cidade/secretariasfinancas/servicos/certidoes/

Data de Emiss&o: 06/06/2018
Numero do Documento: 2.2018.000973293-9

Solicitante: RICARDO CARDOSO (CPf 088.807.658-41)

Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo - SP
Limdo — CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone — 11 — 3857-4927

23



1

Ricardo Cardoso
Arquiteto

ANEXO Il

Levantamento Fotografico
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Vista Geral do Imovel
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Vista da Sala de Estar

Cozinha
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Dependéncia - Fundos
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Pavimento Superior — Suites
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Pavimento Superior — Suites
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Pavimento Superior — Suites

Pavimento Inferior
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Pavimento Inferior
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Areas Externas
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ANEXO llI

Pesquisa Imobiliaria
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Amostra 1
Endereco: Rua Piassanguaba, 1121 X Rua Guaiases
Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar 3 ambientes, sala de jantar,

cozinha, 2 banheiros, 3 dormitorios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada. Vaga para
6 carros.

Conservacgdo: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 180 m?

Construcao: 248 m?

Idade da construgao: 30 Anos

Valor do Imével: R$ 1.960.000,00

Fonte: Enisio Jorge - Proprietdrio Telefone: Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/F113
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Amostra 2

Enderego: Rua Auetis, ao lado do n 311
Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de

jantar, cozinha, 2 banheiros, 3 dormitorios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 4 carros. Piscina

Conservacgdo: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 400,00 m?

Construgdo: 300,00m’

Idade da construgdo: 40 anos

Valor do Imével: RS 1.600.000,00 a Vista

Fonte: Nova Sio Paulo / Glaucia — Telefone:— Data: 04/06/18

Setor / Quadra: 045 /F112

98-4955 T1-T1
'$997182-0092 L= 4 {1 Tt
AT ‘%IIBI!MI

: (I L a2 2 T2
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Amostra 3
Endereco: 4 Rua Auetis, ao lado do n 362

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 4 dormitérios, sendo 2 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 4 carros.

Conservacao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 470,00 m”

Construcdo: 244,00m’

Idade da construcdao: 40 anos

Valor do Imoével: R$ 1.800.000,00 a Vista

Fonte: Nova Séo Paulo Imoveis / Glaucia — Telefone: 2198-4955—

Data: 04/06/18

Setor / Quadra: 045/ F091

198

?;;' NOVA S, PAULOi
I
'“'955
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Amostra 4
Endereco: Rua ltacira, 858

Caracteristicas: Casa térrea , com sala de estar 3 ambientes, sala de jantar, cozinha, 2
banheiros, 4 dormitdrios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada, piscina e saldo de
festas. Vaga para 6 carros.

Conservagao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 750,00 m’

Construcgéo: 600,00m’

Idade da construgao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 4.000.000,00 a Vista

Fonte: Jodo Quinho - Proprietario — Telefone: 9.5389-7546 — Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045 /F111
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Amostra 5
Endereco: Rua Guaiases, 281

Caracteristicas: Casa térrea, com sala de estar dois ambientes, sala de jantar, cozinha, 3
banheiros, 1 lavabo, 3 dormitdrios, sendo 2 suites, dependéncia de empregada. Vaga para
10 carros.

Conservacao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 840,00 m*

Construgao: 400,00m’

Idade da construg¢ao: 35 anos

Valor do Imével: R$ 5.000.000,00 a Vista

Fonte: E7 Imoveis / Paulo — Telefone: 3132-7895— Data: 06/06/18
Setor / Quadra: 045/ F111
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Amostra 6
Enderec¢o: Rua Itacira, 1000

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 4 banheiros, 3 dormitdrios, sendo 1 suites.

Vaga para 3 carros.

Conservagao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 240,00 m?

Construcdo: 295,00m’

Idade da construgao: 35 anos

Valor do Imével: R$ 1.300.000,00 a Vista

Fonte: Planal Imoveis / J. Vila— Telefone: 2276-3844— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/ F111
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Amostra 7
Endereco: Rua ltacira, 1105

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 3 banheiros, 5 dormitérios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 6 carros.

Conservacgao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 700,00 m’

Construcdo: 500,00m’

Idade da construcao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 3.000.000,00 a Vista

Fonte: Local Imoveis / Wellington — Telefone: 3055-0555— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/ F111
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Amostra 8
Endereco: Rua Itacira x Guainumbis, 513.

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar 4 ambientes, sala de jantar,
cozinha, 2 banheiros, 4 dormitorios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada. Vaga para
4 carros.

Conservacao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 470,00 m*

Construgao: 244,00m’

Idade da construgao: 55 anos

Valor do Imével: R$ 1.500.000,00 a Vista

Fonte: Mello Imoveis / Ricardo — Telefone: 2578-4183— Data: 11/05/18

Setor / Quadra: 045/ F111
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Amostra 9
Endereco: Rua ltacira, 1213

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 4 dormitorios, sendo 2 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 4 carros.

Conservacgao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 460,00 m’

Construgéo: 430,00m’

Idade da construgao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 2.400.000,00 a Vista

Fonte: Coelho Fonseca / Hélio — Telefone: 3169-800— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/ F133
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Amostra 10
Endere¢o: Rua ltacira, 1351

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 3 dormitdrios, dependéncia de empregada. Vaga para 2 carros.
Conservacgao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 161,00 m?

Construgéo: 200,00m?

Idade da construgdo: 40 anos

Valor do Imével: R$ 700.000,00 a Vista

Fonte: Geraldo- Proprietario — Telefone: 9.5142-9941- Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/F111
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Amostra 11
Endereco: Rua Piassanguaba, 1538

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 3 dormitdrios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 4 carros.

Conservagao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 300,00 m*

Construcgdo: 370,00m’

Idade da construgdo: 40 anos

Valor do Imével: R$ 1.100.000,00 a Vista

Fonte: Ponto House / Jandira — Telefone: 9.7225-6246— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/F157
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Amostra 12
Endereco: Rua Uapés, 146

Caracteristicas: Casa térrea, com sala de estar dois ambientes, sala de jantar, cozinha, 2
banheiros, 4 dormitdrios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada. Vaga para 2 carros.
Conservacgao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 300,00 m’

Construgdo: 270,00m’

Idade da construgdo: 40 anos

Valor do Imével: R$ 1.850.000,00 a Vista

Fonte: Rabotton / Ricardo — Telefone: 5561-4142— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/F178

45
Av. Dep. Emilio Carlos, 2127 — ¢j 03 — Sdo Paulo — SP
Lim&o — CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone — 11 — 3857-4927




fls. 377 /14

Ricardo Cardoso
Arquiteto

Amostra 13
Endereco: Rua Piassanguaba, 1314

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 3 dormitérios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 2 carros.

Conservagao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 160,00 m*

Construcdo: 170,00m’

Idade da construcgao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 895.000,00 a Vista

Fonte: B3 Administradora / Glaucia — Telefone: 3083-4887— Data: 06/06/18
Setor / Quadra: 045/F157
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Amostra 14
Endereco: Rua ltacira, 1427

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar 5 ambientes, sala de jantar,
cozinha, 6 banheiros, 4 dormitdrios, sendo 4 suites, dependéncia de empregada, piscina e
churrasqueira. Vaga para 4 carros.

Conservagdo: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 1000,00 m”

Construgédo: 700,00m’

Idade da construgdo: 40 anos

Valor do Imével: R$ 3.900.000,00 a Vista

Fonte: Edson — Mello Imoveis Telefone: 2276-3844 — Data: 11/05/18

Setor / Quadra: 045/F113
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Amostra 15
Endereco: Rua ltacira, lado 1470

Caracteristicas: Casa térrea com sala de estar 3 ambientes, sala de jantar, cozinha, 3
banheiros, 4 dormitorios, sendo 1 suites, dependéncia de empregada. Vaga para 6 carros.
Conservacgao: Regular estado de conservag@o. Necessitando de reforma.

Terreno: 700,00 m*

Construgao: 650,00m’

Idade da construgao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 2.500,00 a Vista

Fonte: Edson — Mello Imoveis Telefone: 2276-3844 — Data: 11/05/18

Setor / Quadra: 045/F113
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Amostra 16
Endereco: Rua ltacira, 1351

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 5 banheiros, 4 dormitorios, sendo 4 suites, dependéncia de empregada,
Piscina com churrasqueira. Vaga para 10 carros.

Conservacao: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 700,00 m’

Construcgao: 700,00m’

Idade da construgao: 40 anos

Valor do Imével: R$ 2.500.000,00 a Vista

Fonte: Imperio Imoveis / Gaetano — Telefone: 2606-0505—- Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045 F111
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Amostra 17
Endereco: Rua ltacira, 1299

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 2 banheiros, 4 dormitorios, sendo 2 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 4 carros.

Conservacdo: Regular estado de conservagdo. Necessitando de reforma.

Terreno: 221,00 m*

Construcao: 361,00m’

Idade da construcgao: 35 anos

Valor do Imével: R$ 1.300.000,00 a Vista

Fonte: Mello Imoveis / Tania — Telefone: 2578-4183— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/ F133
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Amostra 18
Enderec¢o: Rua Piassanguaba, 1499 x Uapés

Caracteristicas: Sobrado de 2 pavimentos, com sala de estar dois ambientes, sala de
jantar, cozinha, 5 banheiros, 4 dormitorios, sendo 3 suites, dependéncia de empregada.
Vaga para 7 carros.

Conservacgao: Bom estado de conservagao.

Terreno: 400,00 m*

Construcdo:450,00m*

Idade da construgao: 5 anos

Valor do Imével: R$ 2.450.000,00 a Vista

Fonte: Taylor Imoveis / Victéria — Telefone: 3079-8888— Data: 06/06/18

Setor / Quadra: 045/F178
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